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ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

o ohe 1 b

§1

Spéldzielnia nosi nazwe:

Spoéldzielnia Mieszkaniowa ,,Nowe Miasto” w Rzeszowie zwana dalej ,,Spotdzielnia™.

Siedzibg Spoldzielni jest Rzeszow, ul. Podwistocze 6.

Spotdzielnia dziata na terenie Rzeczpospolitej Polskie;.

Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.

Spéldzielnia dziata na podstawie:

1) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze, zwanej dalej ,,Prawem spoldzielczym”,
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, zwanej dalej ,,usm”,

3) innych ustaw majgcych zwigzek z dziatalnoscig Spétdzielni,

4) postanowien niniejszego Statutu i uchwalonych na jego podstawie regulaminéw.

§2

Spoldzielnia ~moze zrzesza¢ sie w  zwiazkach  spoldzielezych,  stowarzyszeniach
i organizacjach gospodarczych, tworzy¢ Iub przystgpowa¢ do tych organizacji dla realizaciji celow
statutowych.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktdére réwniez
podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia czgéci udziatéw (akcji) tych organizacji.

§3

Celem Spétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich
rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
a takze lokali o innym przeznaczeniu.

1.

§4

Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest:
1.1. obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek, realizowana przez:

1) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$é Spotdzielni,

2) zarzgdzanie nieruchomodciami stanowigcymi odrebna wlasnosé,

3) zarzadzanie nieruchomo$ciami nie stanowiacymi mienia Spéldzielni lub mienia jej
cztonkoéw na zlecenie, realizowane poprzez zarzadzanie nieruchomosciami, na podstawie
umowy zawartej z wlascicielami (wspotwiascicielami) tej nieruchomogci,

1.2. nabywanie, zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek, realizowane
przez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéow
spoldzielezych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosei znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspéiwlasnosei w  garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czlonkéw wiasnosci
tych domow,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych
si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu dla czlonkow
1 0sob niebgdacych czlonkami Spotdzielni,
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5) budowanie na zasadach deweloperskich, samodzielnie lub wspélnie z innymi podmiotami
gospodarczymi:
a) budynkéw mieszkalnych,
b) lokali uzytkowych,
¢) domdw jednorodzinnych,
d) garazy i miejsc parkingowych,
e) innych obiektéw w obszarze realizowanych osiedli.
1.3 dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rekreacjg i sportem, realizowana poprzez prowadzenie
dziatalnosci spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej na rzecz czlonkdw, ich rodzin
i srodowiska, w miarg posiadanych mozliwosci,
1.4. dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa ubezpieczeniowego i finansowego,
1.5. posrednictwo w obrocie nieruchomosciami, w tym réwniez kupno i sprzedaz nieruchomosci na
wilasny rachunek,
1.6. dzialalnos¢ w zakresie ochrony osob i mienia,
1.7. prowadzenie dzialalnosci w zakresie ustug komunikacji elektronicznej,
1.8. prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej bezposrednio z realizacija celu
dziatalno$ci Spétdzielni, o ktérym mowa w § 3 Statutu.

§5

Dla realizacji zadan okre$lonych w § 4 Statutu Spdéidzielnia:

1) nabywa potrzebne jej tereny na wlasno$¢ lub uzytkowanie wieczyste,

2) prowadzi dzialalnos¢ inwestycyjna,

3) zarzadza nieruchomog$ciami i prowadzi posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

4) prowadzi dziatalno$é spoleczna, o$wiatowa i kulturalna,

5) wspéldziala z organizacjami spéidzielczymi oraz innymi organizacjami spolecznymi
i gospodarczymi.

ROZDZIAL. 2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

2.1. Cdonkostwo w Spotdzielni
§6

1. Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych lub

miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) ktorej przystuguje spoldzielcze wiasnos$ciowe prawo do lokalu,

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostalo nabyte wczesniej,

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odre¢bnej wlasnosci lokalu, zwanej dalej
»ekspektatywa wiasnosci”.

2. Czlonkami Spéldzielni sa oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie albo
jezeli wspélnie ubiegajg sig o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedgca zatozycielem spoétdzielni. Osobie tej nie przystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4, Czlonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest czlonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie
w poczet czlonkéw Spoéldzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo
spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wilasnosci lokalu,
zachowuje cztonkostwo w Spotdzielni.

2 e



2.

§7

Czlonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wilasnoscei,

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej,

5) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w Spoldzielczym Domu Seniora,

6) uplywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli przed uplywem tego terminu jedna z oséb,
o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 Iub 3 usm, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy O ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z zastrzezeniem pkt. 7,

7) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spdldzielni¢, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 usm w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 usm, jezeli pisemne zapewnienie o gotowoéci zawarcia
umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita
wiecej niz jedna osoba.

Przepisy § 6 ust. 1 i 3 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktérym przystuguje prawo do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym Jub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa
wart. 17" usm lub do ulamkowego udzialu we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
o ktérym mowa w art. 27" usm.
Czlonkiem spotdzielni moze by¢ najemca, o ktorym mowa w art. 48 ust. 1 usm. Przepisy dotyczace
cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje sie odpowiednio.
Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb, czlonkiem spoéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje
spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, mogg wyznaczyé, sposrod siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnieni wynikajacych z czlonkostwa w spétdzielni.

§ 8

Zarzad prowadzi rejestr czlonkdw, zawierajacy ich imiona i nazwiska, adres zamieszkania, telefon
kontaktowy, natomiast w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe, date przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania czlonkostwa.

Czlonek Spotdzielni, wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo przegladaé rejestr.

2.2.  Trybizasady przyjmowania w poczet cztonkow Spotdzielni

§9

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw Spoldzielni wlasciciela lokalu (najemce lokalu
w budynku przejetym przez spoldzielnig od przedsigbiorstwa pafistwowego) jest ztozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej
1 podpisana przez osobe ubiegajacg si¢ o cztonkostwo.

Deklaracja powinna zawiera¢ imig i nazwisko oraz adres zamieszkania, w odniesieniu do o0séb
prawnych — czlonkéw Spoéldzielni ich nazwe i siedzibg. Za osobe nie majaca zdolnosci do
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czynnos$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnoscei do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej
ustawowy przedstawiciel.

Organem Spdtdzielni wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkéw jest Zarzad Spoldzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czlonkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu
0 przyjeciu.

Zarzad nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkow osoby spelniajacej warunki okreslone
w § 7 Statutu.

Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw Spoéldzielni powinna byé podjeta
w ciggu 4 tygodni od dnia zlozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dni od dnia podjgcia uchwaty.

W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czlonkdéw
w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od
dnia wniesienia odwotania.

2.3  Prawa cgdonkow

§10

Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

1) prawo udzialu w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez pelnomocnika,

2) czynne i bieme prawo wyborcze do organow Spoéldzielni,

3) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

4) prawo do otrzymania w sposoéb wskazany w ustawie i Statucie informacji o czasie, miejscu
i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia,

5) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie 1 w Statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktore beda przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz w Statucie zwolania Walnego
Zgromadzenia,

7) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i w Statucie zamieszczenia w porzagdku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

8) prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie i Statucie,

9) prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym
w ustawie 1 Statucie,

10) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub Statutu,

11) prawo otrzymania kopii uchwal organow Spéidzielni i protokoléw obrad organow Spoétdzielni,

12) prawo zadania odpisu obowigzujgcego Statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie
regulaminow,

13) prawo przegladania rejestru czionkow,

14) prawo do otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur
i umoéw zawieranych przez Spoéldzielni¢ z osobami trzecimi,

15) prawo odwolywania si¢ W postepowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal podjetych przez
organy Spoldzielni,

16) prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspélnych
pomieszczen, urzgdzen, ustug i $wiadezen Spotdzielni,

17) prawo zawarcia ze Spoéldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoldzielni,
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18) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okre§lonym statutem
Spoétdzielni,
19) prawo zadania zawarcia umowy:
a) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wilasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spoétdzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
¢) przeniesienia utamkowego udzialu we wspotwlasnosei garazu wielostanowiskowego,
20) prawo zgdania przedstawienia kalkulacji wysokoéci optat zwigzanych z eksploatacjg
iutrzymaniem nieruchomosci w czeéciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacijg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni,
21) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przyshuguje czlonkowi spétdzielcze prawo do lokalu.
Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie czlonek otrzymuje bezplatnie.
Zasady 1 tryb udostgpniania dokumentéw, o ktorych mowa w pkt. 11 i pkt. 14 oraz wysokoéé oplaty
za sporzgdzenie ich kopii okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszaloby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéidzielni i przez to wyrzadzi Spéldzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢é wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odmdwiono wgladu
do uméw zawieranych przez Spéidzielnig¢ z osobami trzecimi, moze ziozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia tych uméw.
Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej odmowy
(art. 18 § 3 Prawa spoltdzielczego).

2.4. Obowigzki cionkow

§11

Czlonek obowigzany jest:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9)

przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spotdzielni,

wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany,

uiszcza¢  terminowo oplaty zwigzane =z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci
w czedciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomogéci stanowiacych
mienie Spoétdzielni,

korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okre$lonymi przez Spétdzielnie, a wszelkie
zmiany w elementach konstrukcyjnych lokali oraz czeéciach wspdlnych nieruchomosci sa
niedopuszczalne bez zgody Spoldzielni,

zawiadamia¢ Spoldzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

zawiadamiaé¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o ustanowicnie
prawa do lokalu (przydziale),

przestrzega¢ regulaminu porzgdku domowego,

dbac o dobro i rozwdj Spéldzielni oraz poszanowanie mienia Spéltdzielni i o jego zabezpieczenie,
niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywohujgcej szkode lub zagrazajgcej
bezposrednio powstaniem szkody,

10) niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu zainstalowania urzadze pomiarowych i podzielnikowych

dotyczacych zuzycia wody i ciepla, jak rowniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

11) udostgpni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach

rowniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania, :

12) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce maj gtkowego,
13) wykonywac inne obowiazki okreslone w statucie Spotdzielni.
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Ustanie czlonkostwa
§12

Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwila:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

2) zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,

3) zbycia odrgbnej whasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy whasno$ci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 usm.

Czlonkostwo w Spoidzielni ustaje takze w przypadkach okre§lonych w art, 24! ust. 1 i art. 26 usm.

Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spoidzielni wiecej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy

podstawg uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty

wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje sie

odpowiednio do czlonka, ktéry jest strong umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

Czionka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spoéldzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym

nastgpita $mierc.

Osobe prawna bedaca czlonkiem Spoéldzielni skresla sie z rejestru cztonkow ze skutkiem od dnia jej

ustania.

ROZDZIAL 3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

Od

§13

uchwat podjetych w sprawie miedzy czlonkiem a Spéidzielnia czlonek moze odwolaé sie

w postepowaniu wewngtrzspdldzielczym.

§14

Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotaé si¢ do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie
i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie zlozy
odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwotujagcemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjgcia uchwaly. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym.

§ 15

Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji czionkowi przyshuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od dnia jej dorgczenia na pismie wraz
z uzasadnieniem. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo ztoZzone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwata Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspdldzielezym. Odpis
uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujacemu czionkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.
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§ 16

W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postgpowaniu wewngtrzspéldzielczym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoriczenia tego postepowania,
Jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzyé
odwolanie.

Postanowienia Statutu o postgpowaniu wewnatrzspoidzielczym nie moga ograniczaé dochodzenia
przez cztonkow ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty
W postgpowaniu wewngtrzspéldzielczym i sagdowym, postgpowanie wewnatrzspéldzielcze ulega
umorzeniu.

§ 17

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw Spoidzielni czionek moze odwotaé
sie w postepowaniu wewngtrzspotdzielczym .

§18

Whioski i skargi czlonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 28 dni od dnia
ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego
czlonka na pi$mie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzgd jest obowiazany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujagcemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz
z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjgte w trybie odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym.

§19

Whnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone w ciagu
3 miesigcy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w terminie 14 dni.

Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo ziozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

ROZDZIAL 4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 20

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad.

Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastepuje réwniez
w glosowaniu tajnym.

Do wybieralnych organéw Spoldzielni wchodzg kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza

liczbe glosow.
7 7
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Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spoétdzielni oraz sposdb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§ 21

Za udzial w posiedzeniach czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg miesieczne zryczaltowane
wynagrodzenie w wysokosci:

- przewodniczacy 1/4,

- cztonkowie 1/5

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r.
o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. 1 wyplacane jest w formie miesigcznego ryczalttu bez

4.1.

[—

wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat
cztonka organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze nieobecnosé czlonka jest
usprawiedliwiona.

Walne Zgromadzenie
§22

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

W przypadku, gdy Spéidzielnia liczy¢ bedzie wigcej niz 500 czionkéw Walne Zgromadzenie moze

by¢ podzielone na cze$ci. O sposobie organizacji Walnego Zgromadzenia decyduje Rada

Nadzorcza.

W przypadku odbywania Walnego Zgromadzenia w czgsciach:

1) Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkoéw uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych
czg$ciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajgc zasade wspolnoty intereséw wynikajgca
z zamieszkiwania w okre$lonym zespole nieruchomosci.

2) Czlonek Spoldzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka.
Peinomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolgczone do
protokolu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia.

3) Czlonek Spoldzielni moze uczestniczy¢ i braé udzial w glosowaniu tylko w jednej czesci
Walnego Zgromadzenia. Czlonek dysponujacy prawem do dwéch lub wigkszej liczby lokali w
zasobach Spoéldzielni, sktada do akt cztonkowskich pisemne oswiadczenie, w ktérej czedci
Walnego Zgromadzenia zamierza uczestniczy¢. Nie dotyczy to czlonkéw Rady Nadzorczej
i Zarzadu Spotdzielni.

4) Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawieraé¢ m.in. imie i nazwisko
pelnomocnika, datg czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowaé
cztonka oraz byé podpisane w sposob czytelny przez czlonka udzielajacego pelnomocnictwa,
wraz z adresem lokalu, z ktérym zwigzane jest czlonkostwo uprawniajace go do udziahu
w danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

5) Osoby prawne bedace czlonkami Spoldzielni biora udzial w okre$lonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze
zastepowac wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
cztonek Rady Nadzorczej.

6) Czlonkowie Spolidzielni niemajacy zdolnosci do czynnos$ci prawnych lub czlonkowie
z ograniczong zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej cze$ci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Petnomocnik ten nie moze byé
wybierany jako czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

7) Czlonek Spoéldzielni ma prawo korzystania na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta czionek, nie sa uprawnione do zabierania glosu.



§ 23

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)
9

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalne;,
rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkow Spoétdzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokohu polustracyjnego z dziatalnosci
Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) Iub sposobu
pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Jub innej wyodrebnione;
jednostki organizacyjne;j,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowiagzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé,

podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spéldzielni oraz likwidacii
Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postgpowaniu wewngtrzspotdzielezym odwolan od uchwat Rady Nadzorczej,
11) uchwalanie zmian Statutu,
12) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwiazku

rewizyjnego oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie,

13) wybor delegatow na zjazd zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spéidzielnia jest zrzeszona,
14) wybdr i odwolanie cztonkéw Rady Nadzorczej,
15) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorcze;j.

w2

§ 24

Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie 6 miesigcy po uptywie
roku obrachunkowego.

Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zgdanie:

a) Rady Nadzorcze;j,

b) 1/10 czionkow.

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piémie z podaniem celu jego
zwolania.

W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego czgS¢ mogla si¢ odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

W przypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spoldzielni zwohuje je Zwiazek
Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spéidzielcza na koszt
Spoldzielni.

Whnioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego,
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spotdzielczej o zwolanie Walnego
Zgromadzenia.

§ 25

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg

pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:

a) czlonkowie Spoldzielni przez wywieszenie ogloszen w biurze administracji Spoldzielni,
w budynkach mieszkalnych na tablicach ogloszen w klatkach schodowych, w lokalnej prasie,
na stronie internetowej Spétdzielni,

9
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b) Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona,

¢) Krajowa Rada Spoldzielcza.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacj¢ o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o trybie zglaszania kandydatoéw na czionkow Rady,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgéci Walnego Zgromadzenia.
Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie w siedzibie Spoéldzielni oraz na klatkach
schodowych budynkow, w ktérych prawa do lokali posiadajg czionkowie Spotdzielni.

§ 26

Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia majg prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie Spotdzielni. Projekty
uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wykfadane, na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly
zglaszanej przez czlonkéw Spoéldzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czionkow,
z wlasnorecznym podpisem i podaniem numeru lokalu, z ktérym zwigzane jest cztonkostwo.
Czlonek Spotdzielni ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal nie pdzniej niz na 3 dni
przed posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

Zarzad jest zobowiazany do przygotowania pod wzglegdem formalnym i przedioZenia pod
glosowanie na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkéw Spétdzielni.

Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja czionkowie
Spétdzielni.

§ 27

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzgdkiem obrad
podanym do wiadomo$ci cztonkéw w sposéb okreslony w § 25 Statutu.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych
cztonkéw Spétdzielni na poszezegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgSci Walnego Zgromadzenia.
Poddaniem uchwaly pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia — w rozumieniu art,
83 ust. 9 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych jest objgcie jej projektu
porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wigkszoscia glosow.

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gloséw — dla podjgcia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorczej,

¢) 2/3 gloséw ~ dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni,

d)  3/4 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

W sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowiazan likwidowanej Spoldzielni, zbycia zaktadu Iub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na
ktorym uchwata byta poddana pod glosowanie uczestniczyla, co najmniej polowa ogélnej liczby
uprawnionych do glosowania.
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§ 28

Obrady poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady.

Na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybér prezydium przeprowadza sig
w glosowaniu jawnym.

Tryb obradowania i podejmowania uchwat okreslajg postanowienia Prawa spéldzielczego, ustawy
1 Statutu.

§ 29

Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sg zwyklg wigkszoscig

glosow, sposrod cztonkdw Spotdzielni nastgpujace komisje:

a) mandatowo-skrutacyjna, w skladzie 3 osoby, a w przypadku wyboréw do Rady Nadzorczej - 5
0s0b,

b) wnioskowa, w skiadzie 3 osoby,

c) inne komisje w miare potrzeby.

W sktad komisji mogg wchodzi¢ tylko cztonkowie Spétdzielni oraz przedstawiciele czionkéw nie

majgcych peinej lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych i petnomocnicy cztonkéw —

osob prawnych. Czlonkowie komisji mandatowo-skrutacyjnej nie moga by¢ kandydatami do Rady

Nadzorczej.

Niezwlocznie po ich wybraniu, komisje konstytuuja si¢, wybierajac ze swojego grona

przewodniczacego, zastepee i sekretarza.,

1) Do zadan komisji mandatowo — skrutacyjnej nalezy:

a) sprawdzenie, czy dana czg$¢ Walnego Zgromadzenia zostata zwotana zgodnie ze statutem,

b) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci i listy pelnomocnictw oraz podanie liczby
obecnych czlonkow na danej czesci Walnego Zgromadzenia,

c) odczytanie listy pelnomocnictw,

d) dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczacego obrad obliczen wynikéw glosowania i ich
podanie Walnemu Zgromadzeniu,

e) obliczanie wynikow glosowan tajnych na cztonkéw Rady Nadzorczej oraz przy wyborach
delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona i delegatéw na
Kongres Spoldzielczosci.

2) Do zadan komisji wnioskowej nalezy uporzagdkowanie i zredagowanie wnioskéw zgloszonych

w trakcie obrad.

3) Komisja wyborcza wybierana jest na Walnym Zgromadzeniu, na ktérym dokonywane sg
wybory do Rady Nadzorczej w sktadzie 3 0sdb, do ktdrej nalezy:

a) sprawdzenie na podstawie listy zgtoszonych kandydatéw do Rady Nadzorczej wzoru karty
wyborczej przygotowanej przez Zarzad wg wymogdéw Statutu,

b) sporzadzenie kart wyborczych wg wzoru w ilosci odpowiadajgcej liczbie czlonkow
uczestniczacych w danej czgsci Walnego Zgromadzenia,

¢) przekazanie czlonkom Spoéldzielni, petnomocnikom kart wyborczych za okazaniem
mandatu.

4) W przypadku braku mozliwosci wyboru komisji, jej zadania przejmuje prezydium Walnego

Zgromadzenia.

Komisje sporzadzaja protokot ze swej dzialalnosci, ktory podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 30

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej
czgscl Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgtoszes.
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Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad tacznie.

Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minuty.

Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spéldzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrécié uwage osobie zabierajgcej
glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz.
W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag, przewodniczacy Walnego Zgromadzenia
odbiera mu gtos.

Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktéra w danej
sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoécia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

e) zarzgdzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj méwcey jeden
,.za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla
wigkszoscig glosow.

Czlonkowie Spoidzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskéw,
o$wiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§ 31

Po zamknieciu dyskusji nad poszczegdlnymi punktami porzadku obrad przewodniczgcy danej
czesci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreSlona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad poszezeg6lnymi
wnioskami. Wnioski dalej idace sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym”
jest taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowos¢ glosowania wnioskow pozostatych.
Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czgsci Walnego Zgromadzenia powinna mieé¢ nadany
numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podjgta.
Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwal podjgtych przez Walne Zgromadzenie.

§ 32

Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia, w wyjatkowych przypadkach, moze podjaé¢ uchwale
o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzagdku obrad. Uchwata ta powinna okreslaé¢ termin
zwolania kontynuacji przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia nie dtuzszy niz 14 dni.

Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwanej
czes$ci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz
na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czeéci
Walnego Zgromadzenia.

§ 33

7Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sig protokol, ktory podpisujg

przewodniczacy i sekretarz zebrania,



Protoko6t z obrad danej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czesci zgromadzenia.

Protokoly 1 uchwaly kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spoéldzielni,
przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spéldzielczej.

Protokoly z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzeri
rejestrujgeych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie biorgey udzial w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skiadaja si¢ poszczegélne protokoly wszystkich jego
czgsci 1 protokot z obrad kolegium, o ktérym mowa w § 35 Statutu.

§ 34

Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalg opowiedziala sie wymagana w usm lub Statucie
wigkszos¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

Czlonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy czlonkowie obecni na tym
zgromadzeniu, ktérzy wzigli udzial w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, | przeciw”,
czy ,,wstrzymali sie od glosu”.

I
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§35

W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skladzie:
przewodniczgey obrad i sekretarze poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotéw tych zebran, autoryzujg tres¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktore uchwaty
zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete.

Protokét z obrad kolegium, ktére autoryzowalo tre$¢ podjetych uchwal oraz potwierdzilo, ktore
uchwatly zostaly podjete, a kt6re nie zostaly podjete, podpisuja przewodniczacy obrad i sekretarze
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

Protokot, o ktorym mowa w ust. 2 stanowi integralng czgé¢ protokolu Walnego Zgromadzenia.
Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 36

Wybory cztonkdéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej
liczby kandydatow.
Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko czlonkowie Spoldzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, jako pelnomocnicy 0s6b prawnych.
W skiad Rady Nadzorczej Spoldzielni mieszkaniowej nie mogg wchodzié osoby, bedace
pracownikami Spoldzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy w Spétdzielni przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje
jego czlonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.
Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencije.
Zgloszenie kandydata powinno by¢ poparte przez co najmniej 10 czlonkéw Spétdzielni.
Zghoszenie kandydatur czionkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:
a) imienia i nazwiska kandydata, adresu zamieszkania , telefonu kontaktowego,
b) imiona i nazwiska oséb zglaszajgcych — z podaniem adresu lokali, z ktérym zwigzane jest
czlonkostwo w Spdétdzielni.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej skladajg pisemne oswiadczenia w siedzibie Spoldzielni
w terminie 14 dni wyrazajgce zgodg na kandydowanie. Oswiadczenie zawiera ponadto:
a) adres lokalu, z ktorym zwigzane jest czlonkostwo w Spotdzielni,
b) PESEL,
c) liczbe kadencji petnionych w Radzie Nadzorczej,
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d) zatrudnienia w Spétdzielni,

e) prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spéldzielni,

f) pozostawania w sporze sgdowym ze Spotdzielnia,

g) zalegania z wnoszeniem oplat eksploatacyjnych,

h) os$wiadczenie, ze nie byt prawomocnie skazany za przestepstwo umysine przeciwko mieniu,
dokumentom lub przestepstwo karno-skarbowe.

W przypadku niezlozenia tego o$wiadczenia badz nie spelnienia warunkéw wymaganych

w os$wiadezeniu, zgloszenie uwaza si¢ za nieskuteczne, a kandydata nie umieszcza sie na liscie

zgloszonych kandydatow.

Zarzad sporzadza listg zgloszonych kandydatéw na czionkéw Rady Nadzorczej, ktérzy wyrazili

zgodg na kandydowanie i zlozyli wymagane o$wiadczenie. Kandydaci zgloszeni na listach majg

prawo zaprezentowania si¢ na wszystkich cze$ciach Walnego Zgromadzenia.

Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacii, ze

szezegblnym uwzglednieniem danych zawartych we wezesniej ztozonym o$wiadezeniu, o ktérym

mowa w pkt. 7. Czlonkowie mogg kandydatom zadawac¢ pytania.

Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sa

umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa sie

poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji mandatowo — skrutacyjne;

poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia,

Gtlosujacy skre$la nazwiska kandydatow, na ktérych nie glosuje,

Gtlos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

c) zawiera wigcej nazwisk nie skre$lonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbg gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo —

skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy Komisji kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia oglasza wyniki glosowania.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe

oddanych glosow liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czgéciach Walnego Zgromadzenia.

Liczba o0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czlonkéw Rady

okreslonej w Statucie Spoldzielni.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gloséw mandat zostaje nie obsadzony.

Wybory na nie obsadzony mandat czlonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ na najblizszym

Walnym Zgromadzeniu.

§ 37

Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym
wigkszoscig 2/3 glosow czlonkow biorgcych udzial we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,
oile w porzadku obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia podanym czionkom do wiadomosci
w trybie § 27 Statutu, byl przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonk 6w Rady Nadzorczej

§ 38

Postanowienia § 36 Statutu majg zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spotdzielczosci.

§ 39

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrgbnie w sposdb jawny.
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§ 40

Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich czionkéw Spéidzielni oraz wszystkie jei
organy.

O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy Spétdzielni, albo ma na celu pokrzywdzenie jej czlonka, moze zdecydowaé
wylgeznie sad w postepowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznosé uchwaty badz
W postepowaniu o jej uchylenie.

Kazdy czionek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorczg. W przypadku nieustanowienia petnomocnika sad whasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

Powb6dztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powddztwo wnosi czlonek nieobecny
na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu szesciu tygodni od dnia
powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie péZniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w Statucie.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznosé uchwaty Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spétdzielni oraz wszystkich
J€j organow,

§ 41

Sprawy zwigzane z obradowaniem czesci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane
rozstrzyga ta czgs¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach porzadkowych decyzje
podejmuje prezydium tej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 42

Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd cztonkdw
Spotdzielni.

Jezeli czionkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorezej moze byé wybrana osoba
niebgdgca cztonkiem Spéldzielni, wskazana przez osobe prawna.

Rada Nadzorcza sktada sie z 15-19 czlonkdéw.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktorym Rada zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.

Nie mozna by¢ czionkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje.
Czlonkowie Rady Nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach wylgcznie ich
dotyczacych.

§ 43

Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Wygasniecie
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a)
b)
c)
d)

odwotania przez Walne Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 oddanych gloséw,
zrzeczenia sie mandatu,

ustania czlonkostwa w Spétdzielni,

odwotania pelnomocnika przez osobe prawna.

/ :
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§ 44

Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych, przedsigwzig¢ inwestycyjnych, programéw dziatalno$ci
spolecznej i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spéldzielni poprzez:

a) analize okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spéidzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej czlonkéw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organdéw
Spoidzielni i jej czlonk6w,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomodci oraz nabycia zakladu lub innej
jednostki organizacyjne;j,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktérej przeznaczone bedg Srodki finansowe pochodzgce z tego kredytu, po
uzyskaniu pisemnej zgody wickszosci czionkéw Spoidzielni, ktérych prawa do lokali zwiazane
s z ta nieruchomoscis,

5) podejmowanie uchwatl w sprawie podziatu nieruchomosci i zmiany wysokodei udzialow
w czesci wspolnej nieruchomosci,

6) podejmowanie uchwaf w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

8) wybdr i odwolywanie czionkow Zarzadu,

9) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

10) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

11) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych migdzy Spéldzielnia
a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach. Do reprezentowania Spéldzielni
wystarczy dwoch cztonkow Rady przez nig upowaznionych,

12) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni,

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

14) uchwalanie regulaminu ustanawiania praw do lokali i zamiany mieszkan,

15) uchwalanie regulaminu i zasad naboru osob, podpisywania umow, zakresu rzeczowego robot,
rozliczania kosztoéw inwestycji i ustalania warto$ci poczatkowej lokali,

16) uchwalanie regulaminu i zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
{ ustalania optat za uzywanie lokali,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania oplat za
centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

18) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czionkami z tytutu wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych,

19) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogélnego uzytku na
cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,

20) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

21) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

22) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

23) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

24) uchwalanie regulaminéw komisji Rady Nadzorczej,

25) uchwalanie zasad zaliczenia czlonkéw Spoldzielni do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia,

26) nadzoér nad wykonywaniem zalecen polustracyjnych,

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, czlonkéw

i pracownikow Spétdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiggi i dokumenty oraz

sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatku Spotdzielni.
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§ 45

Pierwsze posiedzenie nowo wybranych czlonkéw Rady Nadzorczej zwoluje Zarzad Spéldzielni
pisemnie w terminie 7 dni od odbycia kolegium przewodniczacych 1 sekretarzy Walnego
Zgromadzenia.

Rada Nadzorcza na pierwszym posiedzeniu wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad
Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy, jego dwaj zastepcy, sekretarz.

Rada Nadzorcza moze powolac ze swego skiadu komisje state lub czasowe.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej majg charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg
podejmowaé zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem czionkéw, organow
Spoldzielni czy jej shuzb etatowych.

§ 46

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwolije jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnodci - jego
zastepca.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno byé zwotane na wniosek 1/3 cztonkéw Rady Iub na wniosek
Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

Rada Nadzorcza moze podejmowad uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej potowy skiadu Rady,

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z glosem
doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 47

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposob jej dziatania, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla
regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzgd

§ 48

Zarzad kieruje dzialalnoscig Spétdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

—

§ 49

Zarzad skiada si¢ z dwéch do trzech cztonkow, w tym prezesa i jego zastepcéw.

Cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcdw wybiera na czas nieokreslony i odwohuje Rada
Nadzorcza. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 50

Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktérymi czionkami Zarzadu bedzie nawiazany stosunek
pracy.

Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwiazuje
stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
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§ 351

Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy:

1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

2) zawieranie uméw o budowe lokali,

3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

4) zawieranie uméw o ustanowienie odr¢bnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umow o przeniesienie wiasnosci lokalu,

6) zawieranie uméw o najem lokalu oraz uméw dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych, programow  dzialalnosci spolecznej
i oswiatowo—kulturalnej ,

8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych przez Rad¢ Nadzorceza planow
i wykonywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spétdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan z dzialalnosci 1 sprawozdan finansowych oraz
przedktadanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zaciaganie kredytéw bankowych i innych zobowiazan,

14) wspotdziatanie z organizacjami spétdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§ 52

Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg
zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w czasie jego nieobecnosci - przez zastgpeg prezesa, co
najmniej dwa razy w miesigcu.

Warunki podzialu czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg.

§53

Oéwiadczenie woli za Spéldzielnig skiadaja tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i petnomocnik.

Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwg Spotdzielni osoby
upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 54

Zarzad moze za zgoda Rady Nadzorczej udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca dziatalnoscig
gospodarczg Spoldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

4.4. Przepisy wspdlne dla Rady Nadzorczej i Zarzgdu

1.
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§ 55

Nie mozna byé jednoczesnie czlonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.




W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego pefnienia funkcji czlonka (czlonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo
w Radzie Nadzorczej ulega zawieszeniu.

Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga braé udziatu w glosowaniu w sprawach wylacznie
ich dotyczacych.

Czlonkowie Rady i Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczyé jako wspélnicy lub czlonkowie wiadz przedsi¢biorcow
prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurenc;ji
stanowi podstawe odwotania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach.

W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencii okreslonego w ust. 4 —
Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu cztonka tego organu w pelnieniu czynnosci.

O uchyleniu zawieszenia lub odwolaniu zawieszonego czionka Rady Nadzorczej rozstrzyga
najblizsze Walne Zgromadzenie.

§ 56

W skiad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa Jub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne;j.

ROZDZIAL 5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 57

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

)

2)

3)

3.1,

ustanawia¢ na rzecz 0sob ubiegajgcych sie o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowiacych
wlasnos¢ lub wspdtwlasnosé Spotdzielni,

ustanawia¢ na rzecz oséb ubiegajgcych sie o ustanowienie odrgbnej wiasnoéci, prawo odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze
ulamkowego udzialu we wspdtwlasnoéci w garazu wielostanowiskowym, w budynkach
stanowiacych wlasno$é lub wspotwlasnosé Spétdzielni,

wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnosé lub
wspolwlasnosé¢ Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 58

Przez umoweg 0 ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje sie wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w ustawie i w Statucie Spoldzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnosc lub wsp6iwiasnosé Spétdzielni.

Spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucii.




10.

11.

12.
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Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
matzonkdow.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg
ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka Spétdzielni uiszcza on oplaty, o ktérych mowa
w § 121 Statutu.

Umowa spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnigciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawne;.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka Spéidzielni catego lub czedci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmjang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie Jub
oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni, cztonek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 roku przydzialy lokalu mieszkalnego na zasadach
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu maja moc umowy miedzy czionkami
i Spotdzielnig o ustanowieniu tego prawa.

§ 59

Osobie, ktorej przyshugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto z powodu nieuiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem jej lokalu
lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przystuguje
roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli splaci Spétdzielni cate zadhuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz
z odsetkami.

Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe,
kt6rej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 60

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spéldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznoéci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie sp6idzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okre$lenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okre$lone w Statucie.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wklad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie

w wysokodci  odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal

a uzyskang przez Spoldzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych

-
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na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkladu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w cze$ci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminic 6 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 61

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka Spoldzielni
lub Spoéidzielnig.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Iub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jej
stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy okreslonych w § 60 ust. 1 pkt 1 Statutu, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo
powaznie utrudnione,

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesiace naprzdd, na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba
Ze strony postanowig w umowie inaczej.

Spotdzielnia moze wyrazi¢ zgode na rozwigzanie umowy za obopdélnym porozumieniem stron.
Wyrazenie zgody moze nastapi¢ pod warunkiem wskazania przez czlonka Spoldzielni nastepcy
prawnego, ktory przejmie jego zobowiazania zwigzane z budowa lokalu.

§ 62

W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w § 60 Statutu, w okresie oczekiwania na zawarcie
umowy o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom,
o ktorych mowa w ust. 2, ktére miaty wspolnie z osoba, o ktérej mowa w § 60 Statutu, zamieszkaé
w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu.

. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni i zawarcie
umowy.

. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobg, o ktorej
mowa w art. 10 usm.

§ 63

Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa oraz
w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spéidzielniach mieszkaniowych i Statucie.

W przypadku zaleglosci z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, za okres co najmniej 6
miesigey, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm,
nie mozna orzec o wygasni¢ciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpodzniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancii, a jezeli wniesiono
apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji cztonek Spoétdzielni uici wszystkie zalegle oplaty.

W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspllnie, sad moze orzec o wygasnigciu spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkow albo wobec obojga matzonkow.
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Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w art. 11 ust. 1' 1% usm, stanie si¢ prawomocne,

spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa.

W przypadku, o ktérym mowa w ust 12 usm, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

W przypadku wygaséniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spoéldzielnia z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16! usm, oglasza nie pozniej niz w ciagu 3 miesiecy od

dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrgbnej

wlasnoéci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wlasnosci lokalu jest
wplata wartodci rynkowej lokalu.

Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16" usm,

2) osoba, o ktore] mowa w art. 15 ust. 2 usm, zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielezego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 64

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie zawiadamiaja
Spotdzielnig, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Do momentu zawiadomienia Spoidzielni o tym, komu przypadto spéldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych malzenstwo zostalo rozwigzane przez rozwod Ilub
uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w art.4 ust. 1 usm.

§ 65

Z chwila $mierci jednego z malzonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

L

§ 66

W przypadku wygasnigcia spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 usm,
roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowos$ci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosé
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktdre pozostawaly w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym Spoidzielni¢. Do momentu zawiadomienia Spo6tdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty,
o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§ 67

W ciagu 3 miesiecy po wygasnigciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwalo spoldzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje
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od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spoldzielni nie cigzy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

§ 68

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadiociowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spéldzielni nabywcg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spéldzielnia
mieszkaniowa, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztatca sie w prawo
najmu podlegajgce przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim budynku
albo udzialem we wspotwlasnosei tego budynku przez inna Spéldzielni¢ mieszkaniowa, 0s0by,
ktorym przystugujg spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia O ustanowienie takiego prawa, staja sie czlonkami tej Spéldzielni, a spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przyshuguje
w stosunku do Spéldzielni, ktora nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub
udzialem we wspdiwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki czlonkostwa w Spéldzielni,
ktérej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim budynku albo udziatem
we wspolwlasnosci tego budynku, zostalo zbyte.

5.1.1. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu w Spoldzielczym Domu Seniora

§ 69

1. Spotdzielezy Dom Seniora jest domem tzw. ,specjalnego przeznaczenia”, w ktérym lokale
mieszkalne posiadajg status mieszkan spoéldzielezych lokatorskich - bez mozliwosei ich
przeksztalcenia.

2. Spoldzielnia prowadzi oddzielny rejestr oséb ubiegajacych si¢ o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w Spétdzielczym Domu Seniora, ktére speniaja
warunki okreslone w ust.4.

3. Kolejnos¢ ustanowienia praw do w/w lokali wynika z kolejnosci wpisu do rejestru jednak
pierwszefistwo majg czionkowie Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Nowe Miasto” w Rzeszowie, ktérzy
zbyli spotdzielcze wiasnosciowe prawo lub prawo odrebnej wiasnosci na rzecz petnoletnich
zstepnych wspélnie z nimi zamieszkujgcych.

4. Warunkiem ustanowienia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w Spoldzielczym Domu Seniora jest:

a) posiadanie statusu emeryta lub rencisty i ukoficzone 55 lat,

b) nieposiadanie tytutu prawnego do innego lokalu lub domu mieszkalnego,
c) rozliczenie si¢ z dotychczas zajmowanych lokali,

d) wplata wymaganego wktadu mieszkaniowego w peinej wysokosci.

5. Jezeli ustanowienie prawa ma nastapié¢ na rzecz osoby pozostajgcej w zwigzku matzefiskim warunki
okreslone w ust 4 dotycza rowniez wspditmalzonka.

Osobom, na rzecz ktorych zostalo wezesniej ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
w Spotdzielezym Domu Seniora po zawarciu matzefistwa moze przystugiwaé tylko jeden tytul
prawny do lokalu mieszkalnego.

6. Osoby, na rzecz ktorych zostalo ustanowione spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w Spéldzielezym Domu Seniora powinny zamieszka¢ w przydzielonym lokalu
zgodnie z zawartg umowa, nie wynajmowa¢ lokalu ani nie oddawa¢ w bezptatne uzytkowanie
osobom trzecim, przestrzega¢ Regulaminu Porzadku Domowego i zasad wspéizycia spotecznego.
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5.2. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
§ 70

1. Spodldzielcze whasnos$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spbldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spdidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie do Spétdzielni.

4, Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czeSci wlasnoSciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 71

Nabywca spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spéldzielni,
z zastrzezeniem art. 3 usm. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie Spétdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 72

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zalozone oddzielne ksiggi wieczyste dla
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu.

§73

1. Jezeli spéldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni,
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwiazanych z wykonywaniem tego prawa, wilacznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoidzielni, sagd w postgpowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spdldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepis ust, 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 74

W przypadku diugotrwatych zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w art. 4 usm, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu albo niewla$ciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspdlnej ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek
Rady Nadzorcze;j.

§75

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o0 egzekucji z nieruchomosci.
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§76

I. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka cafego lub czesci lokalu nie
wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie miatoby wplyw na wysokos$¢ oplat na rzecz Spétdzielni, czionek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja najpézniej
z chwilg wygasniecia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 77

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlo$ciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomoscei Spétdzielni, nabyweg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie Spéldzielnia
mieszkaniowa, spéldzieleze wlasnoéciowe prawo do lokalu przeksztalca sie w prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu Jub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udziatu w budynku przez inng Spéidzielnie mieszkaniowg
bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spétdzielni.

3. Przez bylego czionka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ czionka, ktérego czionkostwo
ustalo na skutek wykreslenia Spétdzielni z rejestru w zwiazku z zakonczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadtosciowego i ktéremu przystugiwalo spétdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu.

§78

Przepisy art. 17" ust. 6, art. 17%ust. 1, 3,416, art. 17°, art. 177, art. 17° - 17 i art. 17'¢ - 17" ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych.

5.3. Odrebna wlasnosé lokalu
§ 79

Z osobg ubiegajgcy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu Spéldzielnia zawiera umowe

o budowg lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna

zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci

tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowié
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

§ 80

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 usm, powstaje ekspektatywa wiasnogci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony wklad budowlany albo jego czgsC.

3. Umowa zbycia ekspektatywy wilasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.
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§ 81

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spoldzielni¢ lub
osobe, o ktorej mowa w § 79 Statutu.

2. Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa w § 79
Statutu, lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow
umowy okres$lonych w § 79 Statutu, bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Termin oraz tryb rozwigzania umowy okreslony jest w umowie o budowe lokalu.

§ 82

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 83

1. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 79 Statutu, albo nabywcy ekspektatywy
odrebnej wiasnosci lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia.

2. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow albo oséb wskazanych
przez osobe, o ktérej mowa w § 79 Statutu, ktére wspélnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji osoby, o ktorej mowa w § 79 Statutu uiszcza ona
optaty, o ktérych mowa w § 121 Statutu.

§ 84

Przeniesienie wtasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§ 85

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnos$ci lokali moze by¢ zawarta przez Spéldzielni¢ tacznie ze
wszystkimi cztonkami, ktérzy ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow w nieruchomosdci wspolnej
okresla ta umowa.

2. Nieruchomo$c¢, z ktorej wyodrebnia si¢ wlasno$é lokali, moze by¢ zabudowana rowniez wigcej niz
jednym budynkiem, stosownie do postanowiefi umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 86
Spotdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebgdacego jej czlonkiem wiadciciela
Jokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta z zastrzezeniem art. 3 usm.

§ 87

Wiasciciel lokalu niebedgcy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odr¢bnej wiasnosci lokalu. Przepisy
§ 40 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 88

Jezeli wiadciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego oplat lub wykracza w sposob
razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym,
Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosci wiaseicieli lokali w budynku lub budynkach polozonych
w obrebie danej nieruchomosci, moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na
podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielows,
ktérego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 89

Przepisy § 79 — 85 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udzialu we wspotwlasnoéci garazu
wielostanowiskowego oraz innych garazy.

S5.4. Najem lokali
§ 90

1. Spoéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne.
2. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 91

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasnoé¢ Spétdzielni mieszkaniowej maja
zastosowanie przepisy ustawy z 21 czerwca 2001 r. o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.,

§92

1. Spéldzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i osobom prawnym lokale uzytkowe, garaze,
miejsca postojowe w garazu wielostanowiskowym wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemeéw lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedhlug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorczg.

3. Warunki wynajmu lokali s okre$lone w umowie zawieranej przez Spotdzielnie z najemea. Umowa
najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla Rada Nadzorcza.

4. Zmiana tytulu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien
najemcow, a takze najemcow pracowni wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnogci
w dziedzinie kultury i sztuki, ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy lokalu, wynikajace
z art. 39 usm.

ROZDZIAL. 6. ZASADY WNOSZENIA WKLAD()W ORAZ
ICH ROZLICZANIA W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU

§93

Z osobg ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierag:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreélenie zasad ustalania wysokosci kosztoéw budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2.  Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkilad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych w Statucie
w wysokoéci odpowiadajacej roznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal
a uzyskang przez Spéldzielnie pomocg ze srodkdw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych
na sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostala
sfinansowana z zaciggnietego przez Spodidzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, osoba, o ktérej mowa ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu
wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 94

Osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu wnosi — zgodnie z § 79 Statutu— wkiad
budowlany wg zasad okres$lonych w Statucie i w umowie w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli czg¢$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana
z zaciggnietego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek
jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 95

Osoba ubiegajgca si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
wartosci rynkowej lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego na dzien zawarcia umowy
o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu albo w kwocie odpowiadajgcej wartosci lokalu ustalonej
w wyniku przetargu.

§ 96

Osoba, uzyskujaca prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie
odpowiadajacej warto$ci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

6.1 Rozliczenia z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu
§ 97

1. W przypadku wygasnigcia spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spétdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢, zgodnie
z postanowieniami Statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca sie¢ przypadajaca na dany lokal cz¢s¢ zobowigzan Spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 usm, w tym w szczegolnosci nie
wniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkow
publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych oplat, o ktorych mowa w art. 4
ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.
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Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 1 jest opréznienie lokalu i przekazanie go do
Spoldzielni.

§ 98

W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten

lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony

wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowane wedhug wartosci rynkowe;j lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia sig dhugu obcigzajacego cztonka Spéldzielni z tytutu

przypadajgcej na niego czgdei zaciagnietego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow

budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2 usm.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkladu mieszkaniowego albo

jego czedci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez cztonka Spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek Spéldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgod¢ na dokonanie wyplaty pomimo
nieoproznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty

zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 usm, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej

lokalu.

Czlonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wkiad

mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowigzuje sie¢ do splaty dlugu
obcigzajacego t¢ osobg z tytutu przypadajgcej na nig czesci zaciagnietego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

W przypadku wygaéniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

w Spotdzielczym Domu Seniora Spéidzielnia zwraca osobom uprawnionym wktad mieszkaniowy

zgodnie z § 97 Statutu, pomniejszony o koszty przywrécenia lokalu do stanu pierwotnego.

§ 99

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasno$ciowego prawa do lokalu, Spétdzielnia wyplaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej wartoé¢ rynkowa,
ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska
od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spétdzielnie, zgodnie
z postanowieniami Statutu.

Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, ktorej przyshigiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, cz¢s¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat spacony
kredyt zaciagnigty przez Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesplaconego kredytu wraz z odsetkami,

Warunkiem wyptaty wartosci spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli jednak naleznos¢ jest ustalana w trybie przetargu
wyplata naleznosci z tytulu wygaslego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.
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ROZDZIAL 7. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO
LOKALI

§ 100

1. Czlonek, ktéremu przystuguje spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spéidzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.

2. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie przystuguje czlonkom posiadajgcym spéldzielcze
lokatorskie prawa do lokali w Spétdzielczym Domu Seniora.

§ 101

Cztonek Spotdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, jest uprawniony
do zadania by Spoldzielnia przeniosta na niego wlasnosé lokalu.

§ 102

Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniost w pelnym zakresie koszty
budowy tego lokalu, albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia jest obowigzana zawrzeé
z t3 0sobg umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 103

Spoétdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w § 10 ppkt 19 i 105 Statutu, w terminie 6 miesiecy od
dnia zloZenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami
lub Spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci, lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym
wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 104

1. Wynagrodzenie notariusza za ogo6! czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym
obciazajg wnioskodawce, na rzecz ktoérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Koszty czynnosci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu
(np. ustalenie wysokosci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbednych dla
sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawce przeniesienia wiasnosci lokalu,

3. Szczegotowe zasady i tryb rozliczania kosztow wymienionych w ust. 2 — 3 okre$la Rada Nadzorcza.

7.1 Przeniesienie wilasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 105

1. Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowiazana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnoéci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czesSci kosztéw budowy bedacych zobowiazaniami
Spoldzielni, o ktérych mowa w § 93 Statutu,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czgscei przypadajgcej na jego lokal, o
ile Spoldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze $rodkéw publicznych Iub z innych srodkow,

3) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 usm.
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2. Uprawnienie (zadanie), o ktorym mowa w pkt. 1 nie przystuguje czlonkom posiadajacym
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w Spétdzielczym Domu Seniora.

§ 106

Po smierci cztonka Spoldzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym
w § 105 Statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb bliskich, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 usm oraz uznaje sie, iz wniosek
o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez
cztonka Spoétdzielni.

7.2 Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysiuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garaiu

§ 107

1. Na pisemne Zzgdanie osoby, ktérej przyshuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
Spoldzielnia jest obowigzana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po
dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych z budowa,
wtym w szczegOlnoSci odpowiedniej czeci zadluzenia kredytowego Spoldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat.

2. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-
ksiggowym obciazajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia
wilasnosci lokalu.

3. Na pisemne zadanie czlonka Spdldzielni mieszkaniowej, ktéremu przystuguje prawo do miejsca
postojowego w wiclostanowiskowym garazu, Spoldzielnia jest obowigzana przeniesé na tego
czionka ulamkowy udzial we wspotwlasnosdei tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy
przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne, po dokonaniu przez niego sptat, o ktérych
mowa w ust. 1.

4. Koszty ustanowienia odrebnej wiasnosci wiclostanowiskowego garazu  stanowiacego
wspotwlasnos¢ cztonkow, pokrywaja w odpowiednich utamkowych czesciach ci cztonkowie.

7.3  Przeksztalcanie najmu lokali
§ 108

1. Na pisemne 2adanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twérce do prowadzenia dziatalnoéci w dziedzinie kultury i sztuki, ktéry
poniost w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spétdzielnia
jest obowigzana zawrze¢ z t osobg umowg przeniesienia wlasnosci tego lokalu po dokonaniu przez
najemce:

1) splaty z tytutu udzialu w nieruchomosei wspélne;j,
2) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

2. Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zgdaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w ust. 1, jezeli
brak jest 0sob, ktore wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy moga zgdac¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czlonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu
zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.
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3. Jesli dla zmiany tytulu prawnego do lokalu jest niezbedne ustalenie przez rzeczoznawce warto$ci
rynkowej lokalu, koszty tej wyceny ponosi wnioskujacy zmiang tytutu prawnego do lokalu, nawet
jesli nie przystapi do umowy zmieniajgcej tytul prawny do lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
o przeniesienie wiasnosci lokalu oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczysto-ksiggowym
obciagzajg wnioskodawce, na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

ROZDZIAL 8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1. Zasady ogdlne

§ 109

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku ekonomicznego i na podstawie planow
opracowanych przez Zarzad i zatwierdzonych przez Rad¢ Nadzorcza.

§110

Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciagnal, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielnig kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 111

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzgdza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowiazujacymi przepisami. Szczegotowe zasady ewidencji ksiggowej okresla polityka rachunkowosci
zatwierdzona przez Zarzad Spoldzielni.

§ 112

1. Spotdzielnia tworzy:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz zasobéw mieszkaniowych,
c¢) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
d) fundusz remontowy,
e) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych,
f) inne fundusze tworzone na podstawie uchwal Walnego Zgromadzenia.

2. Spoldzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udziatowym na dzien wejécia w zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — Prawo spéidzielcze tj. na dzien 9 wrzesnia 2017 r.

3. Szczegdlowe zasady gospodarki finansowej Spéldzielni w tym zasady tworzenia i gospodarowania
$rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§113
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 122 ust. 1 pkt. 3 Statutu.
§114
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspélnej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej

eksploatacjg i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajgcej te wydatki przypadajg wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udzialéw w nieruchomosci wspolnej.
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2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dziatalnosci gospodarczej Spoldzielnia moze przeznaczyé
w szczegolnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomodci
w zakresie obciazajagcym czlonkéw na prowadzenie dziatalnosci spolecznej, oswiatowe;
i kulturalnej.

§ 115

1. Nadwyzke bilansows Spéldzielni przeznacza si¢ w szczegdlnoscei na:
a) sfinansowanie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obcigzajgcym cztonkow, '
b) dziatalnos¢ spoteczng, oswiatowsg i kulturalna,
c) fundusz zasobowy,
d) zwickszenie funduszu remontowego.
2.  Stratg bilansowg Spoéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego,
a nastepnie z funduszu remontowego.

8.2. Inwestycje
8.2.1 Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§116

1.  Podejmowanie przez Spoldzielnie przedsigwzie¢ inwestycyjnych zgodnych z kierunkami dziatania
Spotdzielni, uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie, jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zalozen
organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorczs.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé¢ w szczegdlnosci:

1) krag oséb ubiegajgcych si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do Jokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu (potozenie i powierzchnia
lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokali, w tym zrédel finansowania
inwestycji ($rodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),

4) okreslenie zasad partycypowania przez cztonkow w kosztach infrastruktury technicznej,

5) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego,

6) inne postanowienia okreslone w Statucie.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wysokosci wkiadu mieszkaniowego przypadajacego na dany lokal, uchwalony
przez Rade¢ Nadzorcza. _

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nastgpuje
w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

8.2.2 Prawo odrgbnej wilasnosci lokalu
§ 117
1. Podejmowanie przez Spéldzielni¢ przedsigwzieé¢ inwestycyjnych zgodnych z kierunkami dziatania
Spéldzielni, uchwalonymi przez Walne Zgromadzenie, jest mozliwe po zatwierdzeniu ich zatozen
organizacyjno-finansowych przez Rade¢ Nadzorczg.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegolnosci:
1) krag os6b ubiegajgcych sig¢ o ustanowienie odrgbnej whasnosci lokali w ramach realizowane;j

inwestycji,
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2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu (rodzaj, polozenie
i powierzchnia lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokali, w tym Zrédel finansowania
inwestycji (Srodki wiasne przysziych uzytkownikdw lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),

4) okre$lenie zasad partycypowania przez czlonkéw w kosztach infrastruktury techniczne;,

5) organizacj¢ obshugi procesu inwestycyjnego,

6) inne postanowienia okreslone w Statucie.

Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow

inwestycji i ustalania wysokosci wktadu budowlanego przypadajgcego na dany lokal.

Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, nastepuje w terminie

3 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie

Spotdzielni o uzupehienie wktadu budowlanego wygasa.

8.2.3 Budowanie lokali na wynajem

§118

Spoldzielnia moze realizowa¢ budownictwo na wynajem w ramach ogélnopolskich rzgdowych
programéw wedhug zasad okreslonych w stosownych przepisach.
Przepisy § 117 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

8.3. Zarzgdzanie nieruchomosciami
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§ 119

Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomoéciami stanowiacymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

Przepisy ustgpu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24* lub
art. 26 ustawy o sp6idzielniach mieszkaniowych.

Spétdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26 ustawy
o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomodciami innych wiascicieli lub wspétwlascicieli,
na podstawie umowy zawartej ze wspolnotg mieszkaniowg lub whascicielem (wspétwlascicielami).

§ 120

Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktorych mowa w § 119 Statutu sg finansowane optatami

zawartymi w art. 4 usm pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz

innymi przychodami Spétdzielni.

Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami sa

ustalane na podstawie:

1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztéw dostawy mediéw i ustug
komunalnych okreslonych w planach uchwalanych przez Rade Nadzorcza,

2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w ppkt 1) okreslonych przez Rade
Nadzorcza.

§ 121

Czionkowie Spoldzielni, ktérym przystuguja spéidzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
uczestniczyé w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci,
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spétdzielni, przez wnoszenie comiesigcznych oplat. Oplata ta jest pomniejszana o te czesé

kosztéw, kt6ra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.



Czlonkowie Spoldzielni bgdacy wiascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z eksploatacjs i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjs i utrzymaniem
nieruchomosci  wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie
Spotdzielni przez wnoszenie comiesigcznych oplat. Oplata jest pomniejszana o te cz¢sé kosztdw,
ktora pokryta zostala pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

Wihasciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni, sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych.

Sq oni réwniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomodci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktore sa przeznaczone do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

Obowiazki te wykonuja przez wnoszenie comiesi¢cznych optat. Oplata jest pomniejszana o te czesé
kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z nieruchomosci wspélnej.

Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomogci czynsze
najmu ustalane wedtug zasad okre$lonych w umowach najmu.

Najemca obowiazany jest takze do wnoszenia comiesigcznych optat na pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania $ciekéw oraz
wywozu nieczystosci statych i utrzymania dzwigu.

Poza kosztami wymienionymi w ust. 1-4, czlonkowie Spotdzielni i wladciciele ponosza koszty
dostawy mediow i ustug, koszty utrzymania dzwigéw, anteny zbiorczej, monitoringu osiedlowego,
domofondéw oraz odpisy na fundusz remontowy.

§122

Wysoko$¢ optat, o ktérych mowa w § 121 Statutu, jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztow zarzadzania nieruchomo$ciami,

2) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki cieplne;.

Szczegolowe zasady ustalania planu kosztéw zarzadzania nieruchomosciami oraz regulaminy
rozliczania tych kosztow i ustalania wysokos$ci oplat za lokale okre$la Rada Nadzorcza.

§ 123

. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomodci jest rok kalendarzowy
z zastrzezeniem § 122 ust. 1 pkt 3 Statutu,

Roéznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej

przez Spoldzielni¢, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 usm, zwicksza

odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomo$ci w roku

nastepnym.

Roéznica migdzy kosztami a przychodami za gaz, wodg, energi¢ elektryczna, c.o. i ciepla do

podgrzania wody (nadplata badZz niedobér) podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy

Spoldzielnig a poszezegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoniczeniu okresu rozliczeniowego.

Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 124

Opfaty, o ktorych mowa w § 121 Statutu, powinny by¢ wnoszone co miesige z gory do dnia
10 kazdego miesiaca.

O zmianie wysokosci oplat, Spéldzielnia jest zobowigzana powiadomié pisemnie z uzasadnieniem
uzytkownikow lokali, co najmniej 3 miesiace przed uptywem terminu wnoszenia optat. Termin ten
dotyczy podwyzek oplat na sfinansowanie kosztow zaleznych od Spotdzielni.

O zmianie wysokosci oplat na sfinansowanie kosztow niezaleznych od Spoldzielni, Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uplywem terminu do

wnoszenia oplat.
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Cztonkowie Spoéldzielni oraz wiadciciele niebedacy czlonkami Spoldzielni mogg kwestionowaé
zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku wystapienia na
droge sadowa ponosza oni oplaty w dotychczasowej wysokosci. Ciezar udowodnienia zasadnodci
zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

Za terminowe wnoszenie oplat za uzywanie lokali, solidammie z czlonkami Spoidzielni oraz
z wlascicielami niebedgcymi czlonkami Spoldzielni, odpowiadajg solidarnie osoby pemoletnie
z nimi zamieszkujace, z wyjatkiem pelnoletnich zst¢gpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Uzytkownicy lokali nie mogg samowolnie potracaé z miesigcznych oplat z tytulu uzywania lokali
naleznosci przystugujacych im od Spotdzielni.

§ 125

Podstawowy zakres obowigzkéw Spoldzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje

naprawy i wymiany:

1) wewngtrznej instalacji wodociggowe]j do zaworu przed licznikiem, a tam gdzie nie ma licznika
do pierwszego zaworu (bez tych zaworow),

2) instalacji gazowej do zaworu w lokalu przed odbiornikiem gazu (bez tego zaworu),

3) instalacji centralnego ogrzewania do zaworu przy grzejniku (bez grzejnika),

4) instalacji kanalizacyjnej ograniczonej jedynie do pionu kanalizacyjnego,

5) instalacji elektrycznej do skrzynki bezpiecznikowej w lokalu (bez tej skrzynki),

6) instalacji anteny zbiorczej z wyjatkiem osprzetu.

Naprawy wewngtrz lokalu niezaliczone do obowigzkéw Spoéldzielni obcigzajg czionkéw

zajmujacych te lokale, a w szczegolnosci:

1) naprawy i wymiang¢ podidg, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych, okfadzin
ceramicznych,

2) naprawy i wymiang okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu Iacznie z wymiang tych urzadzen,

4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie scian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkéw, $cian
i sufitow,

6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

Naprawy wszelkich urzadzefh wewnatrz lokalu powstalych z winy cztonka lub 0s6b zamieszkatych

obcigzaja cztonka Spoétdzielni.

Naprawy wewngtrz lokali zaliczone do obowigzkéw czlonka oraz odnowienie lokalu mogg byé

wykonywane przez Spéldzielni¢ tylko za odplatnoscia zainteresowanego czlonka, poza oplatami

uiszczanymi za uzywanie lokalu.

W razie awarii wywolujacej szkodg lub zagrazajgcej bezposrednio powstaniem szkody, osoba

zamieszkata w lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpnic lokal w celu usuniecia awarii. Jezeli

osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejéé do lokalu

w obecnosci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej. Jezeli otwarcie lokalu nastapito pod

nieobecnos$¢ pelnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczyé

lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej osoby. Z czynnosci tych sporzadza sie

protokol.

Po weczesniejszym uzgodnieniu terminu, osoba zamieszkata w lokalu powinna takze udostepnié

Spotdzielni Jokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu
i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) dokonania odczytow licznikéw 1 podzielnikéw kosztow c.o.,

3) zastgpczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych czionka Spoétdzielni albo
wiasciciela lokalu niebedgcego cztonkiem Spotdzielni.
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7. Szczegdlowe zasady napraw wewnatrz lokali okresla Rada Nadzorcza w regulaminie obowigzkow
Spotdzielni i czionkow.

8. Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spoétdzielnie wedtug
zasad okreslonych przepisami ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych uchwala Rada Nadzorcza.

§ 126

1. Finansowanie remontéw jest realizowane z funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych
wedtug plandéw gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rade Nadzorcza.

2. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosei ewidencje i rozliczenie wszystkich
wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego.

3. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany gospodarczo-finansowe gospodarki $rodkami funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych daza do zréwnowazenia wplywdéw i wydatkow tego
funduszu dla kazdej nieruchomosci.

4. Inwestycje polegajagce na ulepszaniu czesci wspdlnych nieruchomosci bgdZz wprowadzaniu
dodatkowega wyposazenia stuzacego do ogdlnego uzytkowania — wymagajg zgody kwalifikowanej
wigkszosci 3/4 gloséw 0séb uprawnionych posiadajgcych tytut prawny do lokalu w obrebie danej
nieruchomosci, za wyjatkiem przypadkéw, o ktorych mowa w art. 24! lub 26 usm.

8.4. Dzialalnosé spoleczna, oswiatowa i kulturalna
§ 127

1. Czionkowie Spoidzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoscig spoteczna, oswiatowsg
1 kulturalng prowadzong przez Spoéldzielni¢. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami oraz osoby
niebedace cztonkami Spéldzielni, moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci na podstawie umow
zawieranych ze Spoldzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztéw dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
Spoldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czlonkédw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

ROZDZIAL 9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 128

Uchwalony przez Walne Zgromadzenie Statut wchodzi w zycie z dniem wpisu go do Krajowego
Rejestru Sagdowego.

§ 129

W razie likwidacji Spétdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ majgtku
Spoétdzielni jest dzielona miedzy cztonkdéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa kwote
za kazdy pelny rok czlonkostwa w Spoldzielni.

W podziale majatku uczestniczg na tych zasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni.



§ 130

W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Statucie maja zastosowanie: ustawa o spoldzielniach
mieszkaniowych, przepisy prawa spotdzielezego i innych ustaw.

Niniejszy Statut zostal uchwalony priez Walne Zgromadzenie Spotdzielni Mzeszkamowe]
Nowe Miasto” w Rzeszowie w dniu 12.07.2018 r. i wpisany do Krajowego Rejestru %dﬁwg@—
Rejestr Przedsigbiorcéw w dniu .. .(7 0?10 ./ il | ; # : T,,_
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